TdR DE PROCESSO SELETIVO PARA EXPLORAGCAO DA ESPLANADA DO ESPACO

DA INCUBADORA CENTRAL DE EMPRESAS

Considerandos e definicoes:

Vi.

A incubacdo de empresas € uma forma de estimular e fomentar o espirito e a
cultura empreendedoras, apoiando e preparando pequenas empresas com
intuito de fazé-las crescer no mercado.

A REINA é a Rede Nacional de Incubadoras e Aceleradoras de negdcios de STP,
com sede na Incubadora Central, onde se oferece apoio a empreendedores
santomenses, tendo um servicos de rececao, internet, telefone, secretaria, sala
de reunides, salas de formacao, entre outros.

A Incubadora Central opera num espaco que pertence ao Governo de Sao Tomé
e Principe, sob a tutela do Ministério da Juventude, Desporto e
Empreendedorismo e esta localizada na Avenida da Independéncia, atras do
Palacio do Povo-STP.

Atualmente, a Incubadora Central € gerida por uma equipa que apoia o Ministério
da Juventude, Desporto e Empreendedorismo e que oferece servicos de
incubacao e mentoria aos empreendedores santomenses. Esta equipa
denomina-se “equipa de gestao”.

Um contrato de concessao, por definicao, tem como objeto a transferéncia da
gestao de um servico do poder publico ao particular, por sua conta e risco, e
celebra-se entre o Concedente (entidade adjudicante) e o Concessionario
(ajudicatario). O Concessionario sera aquele que tiver a sua proposta
seleccionada no ambito do presente concurso e o Concedente o Ministério da
Juventude, Desporto e Empreendedorismo.

Espera-se que esta cafetaria tenha boa afluencia, tendo como principais clientes
os frequentadores da incubadora, mas também os funcionarios dos varios
servicos da administragéo publica localizados nas zonas adjacentes, assim como
turistas e outros residentes em Sao Tomé. De facto, é previsivel a possibilidade

de atrair muitos clientes devido a excelente localizagao.



Vii.

a)

b)

O pessoal do Concessionario selecionado podera ter acesso, se assim o desejar,
a uma formacgao e acompanhamento a gestao de pequenos negdcios oferecidos
no ambito da REINA.

OBJECTO DA CONCESSAO

O presente concurso tem como objeto a concessao para exploracao de uma
cafetaria situada dentro do espaco da Incubadora Central.

O espaco que se pretende disponibilizar para exploracao dispde de cozinha,
instalada dentro de um contentor de 40 pés (12 metros de comprimento), sanitarios
para o publico, entrada direta para a via publica (rua de Santo Anténio do Principe) e
uma esplanada com 33 m?. Fotografias do espaco encontram-se em anexo a estes
TdR.

PRAZO DA CONCESSAO

Sera celebrado um contrato de concessao do direito de exploragao da Cafetaria por um

prazo inicial de dois anos, renovavel nos termos a acordar entre as partes.

a)

b)

c)

OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

A cafetaria oferecera os servicos de cafés, bolos, salgados, sumos, sanduiches,
refeicoes ligeiras e fast food.

A Cafetaria deve ser aberta ao publico em geral, oferecendo servicos de qualidade,
observando as normas de saude publica e de vigilancia sanitaria.

E da responsabilidade do Concessionario manter o espaco em perfeito estado de
conservacdo, seguranca e higiene, de forma a preserva-lo e restitui-lo na mais
perfeita ordem.

Sera obrigatério a abertura do espaco durante o horario de funcionamento da
Incubadora Central.

Os clientes da cafetaria poderao utilizar os sanitarios exteriores do edificio, sendo

que a limpeza destes deve estar a cargo do Concessionario.



f)

A cafetaria devera permitir nas suas instalagdes a divulgacdo de atividades do
Ministério da Juventude, Desporto e Empreendedorismo e da REINA, como por
exemplo a colocacao de cartazes, distribuicao de flyers, oferecer cocktails para
eventos.

Deve ser promovido um ambiente de partilha entre a empresa concessionéria e a
equipa de gestao de modo a que os interesses de ambas as entidades se encontrem
na promog¢ao dos interesses da REINA.

Devera ser possibilitado aos clientes o pagamento do consumo através de pelo
menos 2 meios legais e compativeis com o mercado, sendo estes, dinheiro, cartdo
Dobra24 e transferéncia bancaria.

Solicitar prévia autorizagdo, por escrito, do concedente para executar qualquer
reparo, modificagcao ou benfeitoria no espaco do café.

Atender por sua conta, risco e responsabilidade, no que se refere a cafetaria, toda e
qualquer intimacdo e exigéncia das autoridades, relativas a saude, higiene,
seguranca, siléncio, ordem publica, obrigacdes trabalhistas e previdenciarias,
respondendo pelas multas e penalidades decorrentes de sua inobservancia.

Zelar para que seus funcionarios, que lidem diretamente com o publico consumidor,
sejam educados e de boa apresentacao pessoal.

Armazenar, estocar ou guardar na Cafetaria somente os produtos e mercadorias

destinadas a serem nela comercializados diretamente.

m) Comunicar ao Concedente as necessidades de manutengcao e o estado geral de

n)

conservagao, degradacao do piso, pintura em geral, para acompanhamento.
Esta proibido ao Concessionario a organizacdo de eventos com mais de 100

pessoas, sem autorizagao por escrito do concedente.

OBRIGAGCOES DO CONCEDENTE

O Concedente, por ser proprietario do espago, tem por obrigacdo assegurar a
manutencdo do edificio, nomeadamente no que concerne ao piso e a pintura em

geral, fazendo-o em estreita comunicacdo com o concessionario.

b) Aquando da realizacao de eventos no espaco da Incubadora Central que envolvam

servico de catering, as entidades responsaveis pela sua realizacdo devem



necessariamente consultar a empresa concessionaria. Cabe ao Concedente fazer

aplicar a presente clausula.

CONDICOES DE ELEGIBILIDADE

Estara habilitada a participar neste procedimento de selecao toda e qualquer empresa

legalizada que atenda as exigéncias contidas neste documento, como por exemplo:

a) Possuir tempo minimo de 2 (dois) anos de existéncia no mercado;
b) Ou alternativamente, ser uma empresa recém-constituida, desde que ja tenha
beneficiado de programas de promog¢ao do empreendedorismo;

c) Os interessados deverao, obrigatoriamente, realizar uma visita técnica ao local;

DOCUMENTAGCAO E PROPOSTAS

a) Para serem consideradas, as propostas entregues deverao apresentar:

1. Proposta técnica, incluindo a tipologia do menu/servicos a oferecer na
cafetaria;

2. Proposta Financeira, incluindo a proposta de valor da renda bimensal de
exploracao da cafetaria;

3. Ato constitutivo (contrato social ou estatuto social) e curriculum ou portfélio
da empresa com as devidas evidéncias de performance - para empresas com
pelo menos dois anos de experiéncia;

4. Ato constitutivo (contrato social ou estatuto social) e modelo de negdcios a 2
anos, demonstrando a viabilidade logistica e financeira da respetiva proposta
— para empresas recém-criadas ou sem experiéncia na area;

b) As propostas deverao ser entregues na Direcao do Empreendedorismo - localizado
no Ministério da Juventude Desporto e Empreendedorismo localizado na Avenida
Marginal 12 de julho, perto dos Correios, em envelopes fechados.

c) As propostas deverdo conter nome e assinatura do responsavel pela empresa em
sua parte final, bem como devem ser rubricadas todas as folhas, pelo representante

legal.



CONTRATACAO E DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES PELO
FORNECEDOR SELECIONADO

O fornecedor selecionado devera entregar a documentagcao abaixo mencionada:

a) Habilitagao Juridica, ato constitutivo, estatuto ou contrato social, e alteragdes em
vigor devidamente registrados;
b) Copia de Bl valido dos funcionarios directos que estao afetos aos servicos;
) Cartdo de contribuinte do responsavel;
d) Certidao de regularidade da empresa e autorizacao sanitaria;
) Declaracdo, assinada pelo responsavel, de garantia da manutencdo e

conservacao do espaco.

Quaisquer duvidas podem ser sanadas na Direcdo de Empreendedorismo ou por

telefone 2223024, nas horas normais de expedientes.

Anexo 1: Fotografia do Espaco
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